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Hypothekenbelastung des Eigeniheimszuriickfahren odernicht?
Im Zentrum stehen die Bedtirfnisse und Wimsche des Kreditnehmers.

Hypothek zurtickzahlen, ja oder nein
—und wenn ja, wann?

Soll eine Hypothek zuriickbezahlt werden, und wenn ja, wann? Oder gibt es
allenfalls gute Griinde, eine solche stehenzulassen? Wahrend gesetzliche
Vorgaben definieren, was mdéglich ist und was nicht, sind im personlichen
Bereich diverse Punkte zu priifen, um eine individuell passende Antwort auf
diese Frage zu finden. von cornelius Raeber

@ARGUS DATA |NS|GHTS" ARGUS DATA INSIGHTS® Schweiz AG | Rudigerstrasse 15, Postfach, 8027 Zirich
WISSEN ZUM ERFOLE T +41 44 388 82 00 | E mail@argusdatainsights.ch | www.argusdatainsights.ch



Datum: 03.09.2021

% stidostschweiz

GR+BT/ Beilage Mein Zuhause

-

Seite: 24
Fléche: 87'334 mm?

Graubundner
Kantonalbank

Stdostschweiz GR + BT

7007 Chur

081/ 255 55 50
https://www.suedostschweiz.ch/

Medienart: Print

Medientyp: Tages- und Wochenpresse
Auflage: 32'390

Erscheinungsweise: unregelmassig

Referenz: 81705106
Ausschnitt Seite: 2/3

Auftrag: 220010
Themen-Nr.: 220.010

«Schulden abbauen ist grundsatzlich nie
schlecht», sagt Martin Gartmann, Leiter
Privatkunden und Hypotheken bei der
Graubiindner Kantonalbank. Die Frage
jedoch, ob es immer sinnvoll sei, eine
Hypothek zuriickzufiihren, kénne nicht
einfach mit Ja oder Nein beantwortet
werden. «Vielmehr ist es wichtig, die
Thematik differenziert zu betrachten und
auf die individuelle Situation des Kredit-
nehmers abzustimmen», betont Gart-
mann.

Bediirfnisse und Wiinsche des Kunden
In einem ersten Schritt gelte es abzu-
kldaren, welche Bediirfnisse, Ziele und
Wiinsche ein Kunde habe. Sind allenfalls
grossere Anschaffungen, zum Beispiel ein
neues Auto, geplant? Gibt es Uberlegun-
gen, Kinder mit einem Erbvorbezug zu
unterstiitzen oder steht am Objekt eine
grissere Sanierung an. «Aus Kundensicht
prasentiert sich darum jede Situation
sehr unterschiedlich und nicht zuletzt
spielt auch die gewiinschte Liquiditét
eine wichtige Rolle», fiihrt der Bankfach-
mann weiter aus. «Zusétzlich gilt es, da-
rauf zu achten, dass die Tragbarkeit der
Hypothek jederzeit gegeben ist - auchim
fortgeschrittenen Alter.

Amortisation und Auflagen

Weiter gelte es bei der Frage «Hypothe-
ken zuriickfiihren oder nicht», die ge-
setzlichen Vorgaben zu beachten, so
Gartmann. Konnen namlich Ersthypo-
theken des selbstbewohnten Erstwohn-
sitzes in der Regel freiwillig amortisiert
werden, besteht bei Zweithypotheken
und einer hdheren Belehnung des Ob-
jekts iliber 66 Prozent (das entspricht
rund zwei Dritteln des Immobilienwerts)
eine Amortisationspflicht innert 15 Jah-
ren nach Abschluss des Vertrags (siehe
dazu die Boxen rechts oben auf der
nachsten Seite).

Ebenso gehe esdarum, die Bestimmungen
des Kreditgebers zu bedenken, argumen-
tiert Gartmann. So ist es heute aus Sicht
einer Bank und in Abhangigkeit des Zins-
niveaus kaum mdglich, ohne Entschiddi-
gung beispielsweise eine Festhypothek
mit einer Laufzeit von zehn Jahren vor-
zeitig ausserordentlich zuriickzuzahlen.
«Bei Geldmarkthypotheken lassen die
Kreditgeber in der Regel betraglich und
zeitlich festgelegte Riickfiihrungen zux,
prazisiert Gartmann.

Was bringen Alternativen?

Eine Antwort, ob die Riickfiihrung einer
Hypothek sinnvoll ist oder nicht, gibt
auch die aktuelle Situation auf dem
Kapital- und Aktienmarkt. Sind bei
einem Verzicht auf eine Amortisation der
Hypothek alternative Anlagemdoglich-
keiten vorhanden, die bei einem ver-
niinftigen Risiko auch eine Rendite
versprechen, welche nach Steuern hdher
ist, als die Hypothek kostet?

Dabei erwdhnt Gartmann nochmals,
dass es keine allgemeingiiltigen Antwor-
ten gebe, um die Frage, ob und wann
eine Hypothek zuriickbezahlt werden
soll, zu beantworten. «Wie schon er-
wahnt, ganz entscheidend sind die Be-
diirfnisse und Wiinsche des Einzelnen
sowie der individuelle Liquiditdtsbe-
darf», wiederholt der Banker und weist
zum Schluss auf eine alte, aber immer
noch giiltige Binsenwahrheit hin: «Lege
nie alle Eier ins gleiche Nest.»

Direkte
Amortisation

Bei der direkten Amortisation
wird die Hypothek laufend
zuriickbezahlt. Auf diese
Weise verkleinert sich die
Hypothekarschuld des Kredit-
nehmers kontinuierlich und

auch die Belastung durch die
Hypothekarzinsen verringert
sich Jabhr fiir Jahr. Jedoch
kdnnen aus Steuersicht auch
weniger Hypothekarzinsen
abgezogen werden.

Die indirekte
Amortisation

Bei dieser Art der Amortisation
wird die jahrliche Amortisa-
tionsrate auf ein Vorsorgekon-
to oder eine dhnlich gelagerte
Vorsorgeeinrichtung einbe-
zahlt. Die Belastungen durch
die Hypothek (Amortisation
und Hypothekarzins) bleiben
demnach bestehen, allerdings
kdnnen so bei bestehender
Arbeitstatigkeit Einkommens-
steuern gespart werden.
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